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ESCRITURA PÚBLICA NUMERO: 
FECHA: 
========== SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO =========                                                         ================= FORMATO DE CALIFICACIÓN ==================== CÓDIGO ========= CLASE DE ACTO O CONTRATO =========== CUANTÍA 
(0204) =============== HIPOTECA ABIERTA ===========  $_________,00

================================ AVALUO INMUEBLE: $__________,oo

==============================================================
=========  PERSONAS QUE INTERVIENEN E IDENTIFICACIÓN. ==========
PARTE DEUDORA: ______________________________ C.C. No. _________ 

PARTE ACREEDORA: ______________________________ C.C. No. ________ =====================================================
INMUEBLES: RURAL (  )  URBANO (    ) =============================

UBICACIÓN DE LOS PREDIOS: 
MATRICULA INMOBILIARIA NÚMERO: _________ DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE _______. ================

FICHAS CATASTRALES Nos:  ___________________________ ==========
Con la anterior información se da cabal cumplimiento a lo dispuesto por la Superintendencia de Notariado y Registro mediante la resolución número 1156 de marzo 29 de 1996,  artículos 1º  y 2º  y en  desarrollo del  Decreto  2150 de 1995 y emanado del Gobierno Nacional. En  el  Municipio  de  Pereira,  Circulo  notarial  del  mismo  nombre,  Capital  del Departamento de Risaralda, República de Colombia, a los ______________ días del mes de _________________ del año __________________ (____________), comparecieron al despacho de  la  NOTARIA TERCERA  a cargo del Notario JORGE ELIECER SABAS BEDOAY, el(la) señor(a): =======
==============================================================
__________________ mayor de edad y vecino(a) de la ciudad de ______________, identificado(a) con la cedula de ciudadanía número _____________ de estado civil _____________________, y quien en adelante se denominará LA PARTE DEUDORA,  y el(la) señor(a): ===========
______________________ mayor de edad y vecino de Pereira,  identificado con la cédula de ciudadanía número ________________ de estado civil ____________________, y quien en adelante se denominará LA PARTE ACREEDORA y manifestaron; ====================
PRIMERO. Que la PARTE HIPOTECANTE, constituye HIPOTECA ABIERTA Y SIN LIMITE DE CUANTIA con un plazo _______________, contados a partir de la firma de esta escritura, prorrogable por convenio de las partes, reconociendo intereses del máximo legal vigente mensual, durante el plazo fijado y en caso de mora el interés que estipule la ley comercial, y que se pagarán por mensualidades Anticipadas, a favor de _____________________ y estos la aceptan sobre el 100% del siguiente bien inmueble: =============================
Inmueble que se identifica con la matricula inmobiliaria número: _____________ de la Oficina de Registro de instrumentos públicos de __________ y con ficha catastral números:  ________________________. ===============
SEGUNDO: TRADICIÓN: 
TERCERO SANEAMIENTO:  LA PARTE HIPOTECANTE garantiza que el 100% del inmueble que hipoteca es de plena y exclusiva propiedad de la señor  ___________________________, que no lo han enajenado por acto anterior al presente, que su dominio se encuentra completamente libre de desmembración o arrendamiento por escritura pública y libre de cualquiera condición susceptible de desmembrarlo o resolverlo, no tiene embargo, pleito pendiente, ni demanda inscrita, que en todo caso la PARTE HIPOTECANTE saldrá al saneamiento en los casos previstos en la ley. ===========================================
CUARTO: EXTENSION DE LA HIPOTECA. Que el gravamen hipotecario comprende no solamente el inmueble y construcciones actualmente existentes, sino además, se extiende a cualquier otro inmueble que a este se junte, anexe, o cualquier otra construcción,  anexidad o mejora que sobre el mismo  inmueble se levante, se anexe o junte.  ==========================================
QUINTO: OBJETO   DE   LA HIPOTECA: Esta hipoteca tiene por objeto garantizarle al ACREEDOR todas las obligaciones contraídas anterior y posteriormente por la PARTE HIPOTECANTE, y avalar los créditos contraídos por: ___________________ que pueden estar representadas en cualquier titulo valor, tales como letras de cambio, cheques, pagares, etc., que por cualquier concepto tenga o llegare a tener LA PARTE HIPOTECANTE por capital, intereses, costas y gastos de cobranza así fuere el caso. Las obligaciones respectivas pueden constar en cualquier clase de títulos valores, certificados y no tas débitos en los que figure la PARTE HIPOTECANTE directa o indirectamente obligada como girador, fiador, codeudor, aceptante, endosante, suscriptor y ordenante, o en cualquier documento de crédito proveniente de la PARTE HIPOTECANTE derivado de operaciones financieras. Esta hipoteca garantiza obligaciones en la forma y condiciones que consten en los documentos correspondientes y no se extingue por el solo hecho de prorrogarse, cambiar se o re novarse las citadas obligaciones, continuando vigente hasta la cancelación de la misma. ======================================================
SEXTO: MODIFICACIONES: Cualquier modificación al presente contrato deberá constar por escrito, pues es expresa intención de las partes no reconocer validez a modificaciones que no consten  en esta  forma.  ======================== 
SEPTIMO: LUGAR  DE CUMPLIMIENTO. Todas las obligaciones emanadas de este contrato serán cumplidas en Pereira.  ==============================
OCTAVO: EXIGIBILIDAD ANTICIPADA. EL(LA) ACREEDOR(A) podrá dar por terminado el plazo y proceder judicial o extrajudicialmente a exigir el pago inmediato de todas las obligaciones haciendo efectiva la presente garantía en cual quiera de los siguientes eventos: a) Retardo en el  pago de  un  período de intereses, b) Desmejora del bien hipotecado en forma tal que, a juicio de la parte ACREEDORA, no preste suficiente garantía de las obligaciones ampara das, c) Incumplimiento de cualquiera de las obligaciones contraídas por la PARTE HIPOTECANTE, en este o en otros documentos; d) Persecución del inmueble hipotecado, bien sea por embargo, secuestro o inscripción de demanda. =======
NOVENO: DECLARA ADEMAS LA PARTE HIPOTECANTE: a) Que acepta cualquier traspaso que La ACREEDORA hiciere de los instrumentos  a su cargo, así como de esta garantía; b) Que serán de su cargo los gastos que ocasione esta escritura, los de  su cancelación, así como de los certificados de tradición que debidamente queden completos a satisfacción de la parte ACREEDORA; c) Que autoriza desde ahora a LA ACREEDORA para que obtengan, copia o copias que requiera de la presente escritura, con la nota de que PRESTA MERITO EJECUTIVO y la reproducción de la nota de registro correspondiente.  ========

DECIMO: DERECHOS FISCALES: Para efectos de los pagos notariales, de beneficencia y registro y demás derechos que cause la presente escritura, se fija la suma de _______________________ DE PESOS ($ __________________.00) MCTE. =========  
DECIMO PRIMERO: Que el(los) MUTUARIO por medio de este instrumento faculta(n) y otorga(n) poder especial amplio y suficiente a _____________________  para que aclare, modifique y/o adicione esta hipoteca, en caso de que sea necesario y firme la correspondiente escritura de aclaración, adición y/o modificación que fuere el caso.  ============================
DÉCIMO SEGUNDO: Que en caso de pérdida, destrucción, deterioro o sustracción de la primera copia de esta escritura para exigir mérito ejecutivo el(los) MUTUARIO desde ahora confiere(n) poder especial, amplio y suficiente a el(la) señor(a):  ____________________________ para que solicite al señor Notario en nombre del(los) suscrito(s) exponente(s) o en el de su representada, la expedición de una segunda copia sustitutiva con la constancia de que presta igual mérito ejecutivo, todo de conformidad con lo dispuesto en el artículo 81 del Decreto 960 de 1970.==============================================
DECIMO-TERCERO: Presentes el(la) señor(a): _________________________, Manifestó: Que acepta la hipoteca abierta que por esta escritura se le constituye y las declaraciones que en ella constan a su favor. ===============
El Suscrito Notario Tercero advirtió a los contratantes sobre el contenido del artículo 32 del decreto 1.250 de 1970, donde hace referencia a que las escrituras de hipoteca, solo podrán inscribirse en la oficina de registro  de la localidad,  dentro de los noventa (90) días siguientes a su otorgamiento y de no hacerlo en el termino indicado, se deberá otorgar una nueva escritura, con los perjuicios y gastos correspondientes. ======================== 
DECLARACIÓN JURAMENTADA DE LA PARTE DEUDORA de acuerdo con el artículo 9º de la Ley 258 de enero 17 de 1996.- Manifiesta la parte CONSTITUYENTE del gravamen hipotecario que es ________________ ________________________________ y que el inmueble  que hipotecan no está afectado a vivienda Familiar.  ======================================
NOTA IMPORTANTE A TENER EN CUENTA POR LOS OTORGANTES: La presente escritura fue leída en su totalidad por los comparecientes, advertidos de su registro oportuno, la encontraron conforme a su pensamiento y voluntad y por no OBSERVAR ERROR alguno en su contenido, le imparten su aprobación y proceden a firmarla con el Suscrito Notario que da fe, declarando los comparecientes estar NOTIFICADOS de que un ERROR NO CORREGIDO  en esta escritura antes de ser firmada respecto al nombre e identificación de cada uno de los contratantes, a la identificación, cabida, dimensiones, linderos y forma de adquisición del inmueble objeto del presente acto, da lugar a una escritura aclaratoria que conlleva nuevos gastos para los contratantes, conforme lo manda el Artículo 102 del Decreto – Ley 960 de 1970, de todo lo cual se dan por entendidos y firman en constancia. ===================================
Expídase  la  copia   de   rigor  con destino a  LA PARTE ACREEDORA, como título hipotecario con MÉRITO EJECUTIVO y copia para el archivo de la oficina de registro de instrumentos públicos de   Pereira - Risaralda,  para los efectos legales. =============

IGUALMENTE LOS COMPARECIENTES, DE CONFORMIDAD CON EL ARTÍCULO 15 DEL DECRETO 1579 DEL 1 DE OCTUBRE DE 2012 y ARTÍCULO 56 DE LA LEY 1437 DE 2011,  AUTORIZAN EXPRESAMENTE A LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS Y A LA NOTARÍA TERCERA DEL CÍRCULO DE PEREIRA, REALIZAR NOTIFICACIONES PERSONALES A TRAVÉS DE LOS CORREOS ELECTRÓNICOS QUE SE REGISTRAN A CONTINUACIÓN: 
NOTA: AUNQUE LA  HIPOTECA HA SIDO CONSTITUIDA ABIERTA EN CUANTÍA INDETERMINADA, SE LE HA DADO EL VALOR DE $ ________.00 PARA LOS  EFECTOS FISCALES Y NOTARIALES. ==================== 
==============================================================
================== COMPROBANTES FISCALES ====================
MUNICIPIO DE ______________, SECRETARIA DE HACIENDA Y FINANZAS PÚBLICAS PREDIAL Y VALORIZACION: CERTIFICADO Nro.  
NOMBRE DEL PROPIETARIO: 
DIRECCION DEL PREDIO: 
FICHA CATASTRAL NÚMERO: 
AVALUO ACTUAL: $  
VALIDOS HASTA: 
==============================================================

Resolución 0755 del día 26 mes de enero del año 2022, de la Superintendencia de Notariado y Registro Derechos ($________________) Se hicieron recaudos para la Superintendencia y el Fondo Especial de Notariado e I.V.A. ($______________) ($_________________) Se extendió la presente escritura sobre las hojas notariales de seguridad números  
==============================================================
Recepcionó y elaboro: ________ =====================================
==============================================================
==============================================================
LOS  OTORGANTES,
________________________________________
Dirección: 



Teléfono:

Ocupación:

LA PARTE DEUDORA.

_______________________________________
Dirección: 



Teléfono:
Ocupación:

PARTE ACREEDORA
JORGE ELIECER SABAS BEDOYA
NOTARIO TERCERO DEL CÍRCULO DE PEREIRA


























































































